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1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem

Granice terenu objetego wnioskiem, jak réwniez granice terenu, na ktory
inwestycja moze oddziatywaé oznaczono na rysunku nr 20 stanowigcym
element koncepciji i zataczonym do niniejszego wniosku.

Teren objety wnioskiem to dziatka 787/8, przy czym uwzgledniono
,zarezerwowanie” fragmentu nieruchomosci na potrzeby poszerzenia ulicy
Okrzei.

Whnioskowana inwestycija moze oddziatywa¢ na zaznaczone na rysunku
sgsiednie dziatki budowlane tj 787/3, 787/4, 787/7, 803/9, 803/10, 803/7 lecz
bez ograniczenia mozliwosci inwestycyjnych na tych dziatkach. W zasiegu
oddziatywania znajdg sie rowniez dziatki drogowe 954, 955 z uwagi na
konieczno$¢ doprowadzenia mediow i remontu lub przebudowy zjazdow.

2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej
mieszkan




minimalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan - 25 m2
maksymalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan - 150 m2

minimalna sumaryczna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 3 000 m2
maksymalna sumaryczna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 4 500 m2

3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan

minimalna planowana liczba mieszkan - 68
maksymalna planowana liczba mieszkan - 100

4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego pod dziatalno$¢ handlowg lub
ustugowg

Przewiduje sie umiejscowienie na parterze budynku lokali handlowych i
ustugowych (handel i ustugi nieucigzliwe) o sumarycznej powierzchni
stanowigcej mniej niz 20% powierzchni mieszkalnej w budynku — zgodnie z
rozporzadzeniem.

5. Okres$lenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i
uzbrojenia terenu

Realizacja inwestycji wymusi wyburzenie istniejacej na dzialce zabudowy,
usuniecie kolizyjnych sieci i przytgczy na terenie inwestyciji oraz wycinke drzew
we frontowej czesci dziatki.

Poza tym przewiduje sie prace stanowigce bezposrednio przedmiot inwestyciji
czyli budowe budynku, wykonanie ciggéw pieszych i pieszojezdnych, miejsc
postojowych, nawierzchni biologicznie czynnej oraz realizacje przytgczy.

6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

Przewiduje sie doprowadzenie do inwestycji nastepujgcych przytaczy, co
potwierdzono stosownymi zapewnieniami gestorow:

« przytgcze wodociggowe

« przytgcze kanalizacji sanitarnej

» przytgcze kanalizacji deszczowej

« przytgcze energetyczne

* przytgcze gazowe

7. Charakterystyka inwestyciji mieszkaniowej

a) zapotrzebowania na media i bilans miejsc postojowych




« zapotrzebowanie na wode — 100 m3 na dobe

« zapotrzebowanie na energie elektryczng — 547,8 kW

« Scieki socjalno-bytowe odprowadzone do sieci miejskiej kanalizacji sanitarne;
— 100 m3 na dobe

- wody opadowe odprowadzone do sieci kanalizacji deszczowej — 50 dm3/s

» zapotrzebowanie na gaz — 106m3/h

- odpady bytowe segregowane, przechowywane w wyznaczonym migjscu lub
pomieszczeniu i odbierane przez przedsiebiorstwo komunalne w oparciu o
odrebng umowe

« wstepnie przewidziano okoto 90 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, 60 w garazu podziemnym, ok.30 na terenie inwestycji (w tym 10
uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne) — dane majg charakter wstepny

b) planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych
obiektéw budowlanych

Sposéb zagospodarowania terenu przedstawiono na rysunku nr 1 stanowigcym
element koncepcji i zatgczonym do niniejszego wniosku.

Przewiduje sie wyburzenie istniejgcej na dziatce zabudowy, jak réwniez wycinke
drzew we frontowej czesci dziatki i realizacje podpiwniczonego budynku
wielorodzinnego z udziatem ustug. Do obiektu prowadzi¢ bedg ciggi komunikacji
pieszej i kotowej (z mozliwoscig ruchu pieszego). Przewiduje sie tez stworzenie
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tym rowniez miejsca dla
samochodow uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne. Ponad 25%
powierzchni dziatki przeznaczono na tereny zielone.

Strukture  funkcjonalng przedmiotowego budynku rozplanowano wg
nastepujgcego porzadku — w piwnicach zlokalizowane beda pomieszczenia
techniczne i parking podziemny (o powierzchni ponizej 0,2ha). W poziomie
parteru przewiduje sie lokale o charakterze handlowym i ustugowym oraz
niezbedng komunikacje. Cztery kondygnacje nadziemne powyzej parteru
miescityby mieszkania o zréznicowanej wielkosci i strukturze funkcjonalnej.
Ponad ostatnig, piatg kondygnacjg znalaztyby sie dachy i wyniesione ponad nie
pomieszczenia techniczne, ewentualne antresole mieszkan i tarasy — zatem w
rozumieniu przepisow poziom ten nie stanowitby kondygnaciji.

c) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujgce jej wptyw na $rodowisko

powierzchnia zabudowy z uwzglednieniem garazu podziemnego ok. 2 800 m2

powierzchnia zabudowy kondygnacji nadziemnych ok. 1635 m2
powierzchnia taraséw nad garazem ok. 585 m2
powierzchnia ciggéw pieszych ok. 255 m2
powierzchnia ciggow pieszojezdnych ok. 605 m2
powierzchnia parkingow ok. 445 m2
nawierzchnia biologicznie czynna (w tym zielone dachy) ok. 1205 m2

3



powierzchnia dziatki 787/8 (po odcieciu pasa drogowego) ok. 4 730 m2

wysoko$¢ budynku do 21 m

szerokos$c¢ elewacji frontowej, od ul.Energetycznej 33-43 m

szeroko$¢ elewaciji od ul.Okrzei 55-70 m

dach ptaski, kat nachylenia potaci 0-15 stopni
wysokos¢ gornej kalenicy — nie wystepuje przy ptaskim dachu

powierzchnia netto do 9 500 m2
powierzchnia catkowita do 11 500 m2
powierzchnia PUM (przedziat) 3 000 -4 500 m2
powierzchnia lokali handlowych (przedziat) 600 - 900 m2
kubatura do 40 000 m3

Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ moggcych oddziatywaé¢ na Srodowisko
W rozumieniu obowigzujgcych przepisow.

Dane procentowe:

powierzchnia zabudowana kondygnacji nadziemnych do 35%
powierzchnia zabudowana z uwzglednieniem garazu podziemnego do 60%
wskaznik zabudowy (z garazami) do 250%
powierzchnia biologicznie czynna od 25%

8. Wskazanie nieruchomosci wg katastru nieruchomos$ci oraz ksieqi wieczystej,
na ktérej jest zlokalizowany obiekt objety inwestycja

Realizacje zamierzenia przewidziano na dzialce 787/8 ksiega wieczysta
KI11S/00007553/3

9. Wskazanie nieruchomosci wg katastru nieruchomo$ci oraz ksiegi wieczystej,
w__stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywotac¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1

Planowana inwestycja nie wywota skutku okreslonego w art. 35 ust. 1.

10. Wskazanie nieruchomos$ci o ktorych mowa w art. 38 ust. 1, w wg katastru
nieruchomosci o raz ksiegi wieczystej

Planowana inwestycja wymaga zajecia terenéw wyszczegolnionych w art. 38
ust. 1:

e dz.954 — nieruchomos¢ drogowa

o dz.955 — nieruchomos$¢ drogowa

11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy




« zZmiana przeznaczenia na zabudowe wielorodzinng z udziatem ustug
nieucigzliwych (w planie ustugi ogdlnomiejskie z dopuszczeniem funkciji
mieszkaniowej do 20% catosci powierzchni)

« dopuszczenie zabudowy o wysokosci pieciu kondygnacji nadziemnych (w
planie zabudowa do trzech kondygnaciji)

« okreslenie parametréw zabudowy na terenie objetym planowang inwestycja,
ktérych plan miejscowy nie precyzowat

12. Wskazanie, Zze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, z
wytgczeniem terendw, o ktorych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z
z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz nie jest sprzeczna z z uchwatg o
utworzeniu parku kulturowego.

13. Wskazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom , o ktérych
mowa w rozdziale 3

ad.art 17.1

« inwestycja posiada bezposredni dostep do drég publicznych o szerokosci
pasa drogowego minimum 6 m, parametry drog publicznych zapewniajg
wymagania dotyczgce ochrony pozarowej

« inwestycja ma zapewniony, zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej, co potwierdzono zapewnieniami od gestorow

« inwestycja ma zapewniony, zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci
energetycznej, co potwierdzono zapewnieniami od gestorow

ad.art. 17.2

« inwestycje lokalizuje sie w odlegtosci ponizej 1000m od przystanku
komunikacyjnego, co przedstawiono w koncepcji na rysunku nr 19

« inwestycje lokalizuje sie w odlegtosci ponizej 3000m od szkoty podstawowej,
ktora jest w stanie przyja¢ nowych ucznidw w liczbie okreslonej przez ustawe
(tu 12 dzieci), co przedstawiono w koncepcji na rysunku nr 19 i potwierdzono
o$wiadczeniem

« inwestycje lokalizuje sie w odlegtosci ponizej 3000m od przedszkola, ktore
jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie okreslonej
przez ustawe (tu 6 dzieci), co przedstawiono w koncepcji na rysunku nr 19 i
potwierdzono o$wiadczeniem

ad.art. 17.3
« stosowne oswiadczenie zatgczono do wniosku

ad.art. 17.4

« inwestycje lokalizuje sie w odlegtosci ponizej 3000m od urzgdzonych
terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni okres$lonej przez
ustawe (tu min. 644 m2), co przedstawiono w koncepcji na rysunku nr 19
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ad.art. 17.6117.7

« inwestycje lokalizuje sie w odlegtosci ponizej 500m od dwdch budynkow
wielorodzinnych (jeden z ustugami w parterze) o wysokosci pieciu kondygnacji
nadziemnych — w oparciu o powyzsze, analogiczng liczbe kondygnacji przyjeto
dla przedmiotowego budynku

Planowana liczba mieszkancow dla przedmiotowe] inwestycji obliczona w
sposob okreslony przez ustawe wyniesie maksymalnie 161.
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czytelny podpis
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Zatgczniki zgodnie z rozporzgdzeniem:

1.
2.

0 o s 20

ponadto:

koncepcja urbanistyczno-architektoniczna

oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestyciji
mieszkaniowej z inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-12
(dotgczono przy poprzednim wniosku)

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

7. zapewnienia dostarczenia mediéw dla planowanej inwestycji (dotaczono

przy poprzednim wniosku)

8. zaswiadczenie o ktérym mowa w art. 17 ust. 3 (o szkole podstawowe;j i

przedszkolu) (dotgczono przy poprzednim wniosku)
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z
USLUGAMI W PARTERZE, Z GARAZEM PODZIEMNYM,
WRAZ Z URZADZENIAMI BUDOWLANYMI |
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA NA DZIALCE NR
EWID. GEOD.787/8 PRZY ULICY OKRZEI W
SANDOMIERZU (kategoria Xlll i XVII)

1. Przedmiot inwestyciji

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
(kategoria Xill) z ustugami w parterze (kategoria XVII) wraz z urzgdzeniami
budowlanymi, tj utwardzong nawierzchnig dla miejsc postojowych, ruchu
pieszego i kotowego.

2. Cel opracowania

Uzyskanie formalnych oraz administracyjnych podstaw dla realizacji inwestyciji
W trybie przewidzianym przez zapisy ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z dnia 5
lipca 2018 roku.

3. Podstawa opracowania

. umowa zawarta z Inwestorem na opracowanie dokumentacji

« zalecenia Inwestora dotyczgce usytuowania, bryly obiektu oraz odno$nie
rozwigzan konstrukcyjnych i materiatlowych

. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i aktualne studium
kopia mapy zasadniczej

zapewnienia dostarczenia mediéw wydane przez ich gestorow

ustalenia miedzybranzowe



OPIS DO KONCEPCJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNEJ

1.STRUKTURA FUNKCJONALNEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, W SZCZEGOLNOSCI OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Przedmiotowy teren oznaczony w planie miejscowym symbolem U3 to dziatka
787/8 o ksztalcie zblizonym do prostokgta ze Scietym naroznikiem. Wzdiuz
potudniowej granicy dziatki uwzgledniono odciecie waskiego fragmentu terenu
na potrzeby poszerzenia pasa drogowego ulicy Okrzei.

Teren znaczgco opada w kierunku wschodnim. Dziatka obecnie jest
zabudowana, znajduje sie tam szesciokondygnacyjny budynek internatu ze
stotowkg — nieuzytkowany od lat i nieodpowiadajgcy dzisiejszym standardom
funkcjonalnym i przepisowym. Do budynku prowadzg utwardzone ciggi piesze i
pieszojezdne. Pozostatg cze$¢ terenu porastajg trawa, drzewa i krzewy. Teren
jest ogrodzony, posiada dostep do sieci drdg publicznych oraz mozliwosé
podtgczenia do mediow. W bezposrednim sasiedztwie terenu przechodzg sieci
kanalizacji sanitarnej, wodociggowe, gazowe, elekiryczne i kanalizacji
deszczowej.

Przewiduje sig¢ wyburzenie istniejacej na dziatce zabudowy, jak rowniez wycinke
drzew we frontowej czesci dziatki i realizacje podpiwniczonego budynku
wielorodzinnego z udziatem ustug i podziemnym garazem. Do obiektu
prowadzi¢ bedg ciggi komunikacji pieszej i kotowej (z mozliwoscig ruchu
pieszego). Przewiduje sie tez realizacje miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, w tym réwniez miejsca dla samochodéw uzytkowanych przez
osoby niepetnosprawne. Ponad 25% powierzchni dziatki przeznaczono na
tereny zielone.

Strukture  funkcjonalng przedmiotowego budynku rozplanowano wg
nastepujgcego porzadku — w piwnicach zlokalizowane bedg pomieszczenia
techniczne i parking podziemny. W poziomie parteru przewiduje sie lokale o
charakterze handlowym i ustugowym oraz niezbedng komunikacje. Cztery
kondygnacje nadziemne powyzej parteru miescitypy mieszkania o
zroznicowanej wielkosci i strukturze funkcjonalnej. W odpowiedzi na wymagania
rynku nieruchomosci przewiduje sie, ze lwig cze$¢ mieszkan stanowi¢ bedg
lokale dwu i trzypokojowe o powierzchni PUM miedzy 40 a 60 m2, przewiduje
si¢ zdecydowanie mniejszg iloS¢ mieszkan jednopokojowych (ok.30 m2),
nieliczne mieszkania czteropokojowe i wigksze (w tym pojedyncze mieszkania
dwupoziomowe o metrazu przekraczajgcym 100m2). Ponad ostatnig, pigtg
kondygnacjg znalaztyby sie dachy i wyniesione ponad nie pomieszczenia
techniczne, ewentualne antresole mieszkan i tarasy — zatem w rozumieniu
przepiséw poziom ten nie stanowitby kondygnacii.



Budynek zaprojektowano jako obiekt o pieciu kondygnacjach nadziemnych na
podstawie art.17.7 ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych z dnia 5 lipca 2018 roku.
PowyzZsze udokumentowano w oparciu o mapy i pomiary elektroniczne,
potwierdzono domiarami na portalu GEOPORTAL 2 dla miasta Sandomierz.

Dane liczbowe:

powierzchnia zabudowy z uwzglednieniem garazu podziemnego ok. 2 800 m2

powierzchnia zabudowy kondygnaciji nadziemnych ok. 1635 m2
powierzchnia taraséw nad garazem ok. 585 m2
powierzchnia ciggéw pieszych ok. 255m2
powierzchnia ciggéw pieszojezdnych ok. 605 m2
powierzchnia parkingow ok. 445m2
nawierzchnia biologicznie czynna (w tym zielone dachy) ok. 1205 m2
powierzchnia dziatki 787/8 (po odcieciu pasa drogowego) ok. 4 730 m2
wysokos¢ budynku do21m
powierzchnia netto do 9 500 m2
powierzchnia catkowita do 11 500 m2
powierzchnia PUM (przedziat) 3 000 - 4 500 m2
powierzchnia lokali handlowych (przedziat) 600 - 900 m2
kubatura do 40 000 m3
liczba mieszkan 68-100
przedziat powierzchni mieszkan 25-150m2
liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

W garazu ok.60

na terenie ok.21
uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne ok.10

Dane procentowe:

powierzchnia zabudowana kondygnacji nadziemnych do 35%
powierzchnia zabudowana z uwzglednieniem garazu podziemnego do 60%
wskaznik zabudowy (z garazami) do 250%
powierzchnia biologicznie czynna od 25%

2.UKtAD URBANISTYCZNY ZESPOLOW ZABUDOWY | KOMPOZYCJI
ARCHITEKTONICZNEJ OBIEKTOW O FUNKCJI PODSTAWOWEJ

Przewiduje sig¢ realizacje na dziatce jednego obiektu o funkcji podstawowe;.
Jego gabaryty, charakter oraz prosta, geometryczna bryta tworzy¢ bedg
spojno$¢ kompozycyjng i nawigzanie do obecnej zabudowy na dziatce



inwestora, do budynkéw na dziatkach sgsiednich, a takze bedg wspotgrac z
uksztattowaniem terenu.

Projektowany budynek o pieciu kondygnacjach nadziemnych stanowi¢ bedzie
gabarytowg kontynuacje przewidzianego do rozbiérki sze$ciokondygnacyjnego
internatu. Budynki na dziatkach sgsiednich sg nizsze, po drugiej stronie ulicy
Okrzei znajduje sie szkola o trzech kondygnacjach nadziemnych, nizsze
przedszkole, a nieco na wschéd od obiektu zlokalizowany jest
czterokondygnacyjny hotel. Przy ulicy energetycznej grupe najwyzszych
obiektow stanowig trzy i czterokondygnacyjne budynki ZSG i bursy, ktore
dodatkowo zlokalizowane sg na znacznym wzniesieniu. Pozostate obiekty to
zabudowa jedno i dwukondygnacyjna o charakterze biurowym, magazynowym i
mieszkalnym.

Okoliczna zabudowa nie zachowuje jednolitego charakteru. Zwraca uwage
roznorodnos¢ gabarytowa, ale tez stylistyczna i jako$ciowa. Znajdujg sie tu
proste budynki szkolne z ptaskimi dachami, ale tez obiekty o stromych,
skomplikowanych geometrycznie dachach i bogatej formie. Z uwagi na te
réoznorodnos¢ postawiono na ptaskie dachy jako rozwigzanie bardziej neutralne,
a jednocze$nie silniej zakorzenione w nowoczesnej zabudowie miejskie;.
Zdecydowano, iz bryta i architektura projektowanego obiektu powinny
wyroznia¢ sie stylistycznie przy zachowaniu prostej lecz eleganckiej formy,
podnoszgc jednocze$nie wizualny odbior catej, otaczajgcej przestrzeni.

3.PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU
ORAZ DROG PUBLICZNYCH | WEWNETRZNYCH DLA OBStUGI
PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren wnioskowanej inwestycji posiada mozliwo$¢ przytaczenia do sieci
uzbrojenia terenu. W pasie drogowym ulic Okrzei i Energetycznej biegng trasy
kanalizacji deszczowej kd200 i kd250, kanalizacji sanitarnej, sie¢ wodociggowa,
sie¢ energetyczna oraz gazociag. '
Mozliwos¢ przytgczenia do opisanych wyzej mediéw potwierdzajg zatgczone
zapewnienia od gestorow.

Dojazd do nieruchomosci gwarantuje sie¢ drég publicznych w tym ulica Stefana
Okrzei i ulica Energetyczna. Na przedmiotowg dziatke prowadzg dwa istniejgce
zjazdy, ktoére na potrzeby inwestycji zostang poddane remontowi lub w
zalezno$ci od potrzeb bardziej gruntownej przebudowie.

4 ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Obecnie nie przewiduje sie rozdzielania niniejszej inwestycji na poszczegéine
etapy. Zatozono, iz cate przedsiewziecia bedzie realizowane jako jedno
zamierzenie inwestycyjne.



5.POWIAZANIE PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI
OTACZAJACYMI

Projektowany obiekt wkomponowano przestrzennie w istniejgce otoczenie
zarbwno w obrebie samej dziatki stanowigcej przedmiot inwestycji czy jej
bezposredniego sgsiedztwa, ale tez szerszym kontekscie urbanistycznym.
Budynek w zaproponowanej formie stanowi¢ bedzie znaczacy akcent w strefie
skrzyzowania ulic Okrzei i Energetycznej.

Plan budynku uksztattowano podkreslajac kierunki ciggéw komunikacyjnych ze
szczegolnym akcentem ulicy Okrzei, zapewniajgc odczucie wiekszej przestrzeni
w strefie skrzyZzowania. Forma obiektu podgza rowniez za uksztaltowaniem
terenu, bryta wpisuje sie w istniejgce spadki i pochytosci na terenie inwestyciji.
Realizacja budynku przyczyni sie do bardziej efektywnego zagospodarowania
dziatki, dzieki atrakcyjnej stylistyce wprowadzi nowg, spojng jakos¢ w strefie
zroznicowanej i nieco chaotycznej zabudowy. Nowy budynek utrzyma charakter
dominanty lecz juz nie tylko gabarytowej, ale rowniez estetyczne;.
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